BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/33454 50456/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Legalizacao de operacdao urbanistica (indeferimento
definitivo) - Rua de Correia, 9, Unido das Freguesias de Lomar e Arcos

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 24/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Legalizacdo de operagdo urbanistica - #G0148#
Assunto do Processo: Legalizacdo de operacao urbanistica

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao exposto na informacdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, propde-se ao
abrigo do disposto na alinea a) do n.°1 do Artigo 24° do RJUE, o indeferimento definitivo do
pedido com o consequente arquivamento do processo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/33120 de 29 de Setembro de 2026.
RESOLUCAO

Com base nas informacgodes técnicas que antecedem indefere-se definitivamente o presente pedido,
procedendo-se ao seu arquivamento.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos
e A 29/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se o indeferimento definitivo do pedido, arquivamento e

dar conhecimento a Divisdo de Fiscalizagdo."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

SOA A FUTURO.
DMUP / DU / GLAE [Gabinete de Licenciamento de Atividades Econdmicas]

PROCESSO: 24/2026
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-22131 DE 16/09/2026
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DE CORREIA, N.°9, UNIAO DE FREGUESIAS DE LOMAR E
ARCOS (S. PAIO)

ASSUNTO: Legalizacdo de operacdo urbanistica - #G0148#

Informacao Técnica - Andlise Urbanistica - DU

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

1.1. Pelo registo de entrada 2026-E-RE-22131 DE 16/09/2026 veio a pessoa individual com o
apresentar elementos em resposta ao Despacho n.°2026-5339 de

17/08/2026, referentes ao:

1.1.1. pedido de Legalizacdao e emissao de licenca, com enquadramento no n.° 2, do artigo

4.9, do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.°

555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, para a(s) seguinte(s) operagao(0es)

urbanistica(s):

1.1.2. Obras de alteragao, nos termos do artigo 2.2 do mesmo Decreto-lei;

1.1.3. Uso existente: habitacdo unifamiliar e estabelecimento comercial no rés-do-chdo;

1.1.5. O requerente pretende legalizar um anexo/terrago destinado a arrumos, um anexo com

cobertura em chapa do tipo sandwich, um coberto e uma churrasqueira.

2. LEGITIMIDADE

2.1. A requerente apresentou Certiddo Comercial Permanente, juntamente com pedido
submetido na Conservatdria do Registo Predial para atualizagdo da area da parcela.

3. INFORMAGAO PREDIAL DO TERRENO OBJETO DE PRETENSAO

3.1. A pretensao incide sobre:
3.1.1. Descricdo predial n.° 464/20140131 com uma area registada de 2.585,00m?, e na qual
consta a matriz urbana sob artigo n°. 237.
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BRAGA

SO0A A FYTURO.

4.INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM QUE SE INSERE

4.1. O terreno objeto da pretensdo esta abrangido pelo Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Braga (Aviso n°. 8551/2026, publicado no Diario da Republica 2@ Serie, n©,
76/2026, de 15 de abril de 2026).
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Extrato Planta de Classificagdo de Solo RPDM e imagem aérea retirada do Google Maps

4.1.1. Plantas de Ordenamento:

Classificacao e Qualificagdao do Solo: Solo Urbano | BD - espago urbano de baixa
densidade | de acordo com o artigo 66° do RPDM. )

Programacao e Execugdo: Infraestrutura de Agua - Conduta de distribuigdo
existente | Coletor de Aguas Residuais

Salvaguardas Gerais:
Sistemas Estruturantes: Nao aplicavel.

Estrutura Ecolégica Municipal: Ndo aplicavel

Salvaguardas Patrimoniais:

Carta de Patriménio Arquitetdnico: Ndo aplicavel.
Carta de Arqueologia: Nao aplicavel

Mobilidade: Via de acesso local

Zonamento Acustico: Zonas mistas
4.1.2. Plantas de Condicionantes:

Recursos Naturais: Ndo aplicavel

Recursos Ecolégicos: Nao aplicavel

Infraestruturas: Ndo aplicavel

Reserva Ecoldgica Nacional (REN): N3do aplicavel

Protecdo ao Risco de Incéndio: N3o aplicavel

Risco de Cheias e Inundagdes (PGRI): Ndo aplicavel

5. ANTECEDENTES IDENTIFICADOS

5.1. No terreno objeto da pretensdo identificaram-se os seguintes antecedentes:
5.1.1. Licenga de ocupagdo n.® 268/2011 - piso rés-do-chdo - restauragdo e bebidas
5.1.2. Licenga de utilizacdo n.° 229/1986 - habitacdo

5.1.3. Proc. n.° 8596/1979 - licenciamento de habitacao

6.SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA OU
OUTROS CONDICIONALISMOS

6.1. A pretensdo ndo estd abrangida por qualquer servidao e/ou restricao de utilidade publica.
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BRAGA

20RA A FUTURO.

7. PARECERES INTERNOS

7.1. A pretensdo nao carece de qualquer consulta.

8. INSTRUGAO DO PROCESSO

8.1. De acordo com a Portaria n.° 71-A, de 27 de fevereiro de 2024, o pedido encontra-se
devidamente instruido conforme indicado na informacao técnica n.° 2026-27420 emitida pela

Divisdo de Procedimentos Urbanisticos em 16/09/2026.

9. REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES OU ESPECIFICOS A CONSIDERAR

9.1. Para efeitos da presente apreciacdo, analisam-se os parametros urbanisticos com base
no(s) quadro(s) sindtico(s) constante(s) do Requerimento 2026-E-RE- 7032 e que anexamos

a presente informacao:

Quadro de areas Existentes Final
Area total do terreno - registada (m?) 2585 2624 57
Area total de implantagdo (m?) 133 47 275,86
Area total de construgéo (m?) 227 97 370,36
Area de construgéo acima da cota de soleira (m?) 22197 300,71
Area de construgéo abaixo cota de soleira (m?) 0 69,65
Area de cedéncia ao dominio piblico (m?) .
Area do terreno (apos cedéncia) - (m?) i

m 23 % m 3 %
Area total de impermeabilizagéo 241,06 9 538,72 205 é;
Area total permeabilizada 2383 51 91 2085,85 795 n§§
indice de utilizaggo (%) 9 14 %
indice de ocupagéo (%) 9 10 % é
Volume total de construgéo (m°) 683,91 1111,08 g g
=

indice volumétrico (m®)-(apenas espaco industrial) % é
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BRAGA

20RA A FUTURO.

9.2. De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (Aviso n.°
8551/2026/2, de 15 de abril):

9.2.1. De acordo com o artigo 58.°, Espaco Central: “Identificacdao e usos” “:

9.2.1.1 Mantém o uso, conforme projeto aprovado.

9.3. De acordo com o Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga (Regulamento
n.° 973/2016, de 26 de outubro) na sua atual redacgao:

9.3.1. A proposta nao cumpre o disposto no artigo B-1/48.° do CRMB, designadamente os
seus n.s 2 e 3, conforme evidenciado no corte A e no algado lateral.

9.3.2. Anexo/Terraco

O anexo/terraco ndao cumpre o disposto nos artigos B-1/48.° e B-1/53.° do CRMB,
nem no artigo 1360.°2 do Codigo Civil. Embora a memdria descritiva refira que a cobertura
ndo € acessivel, a solugdo grafica apresentada, nomeadamente a existéncia de guarda metalica
em toda a sua envolvente, evidencia a configuracao de um terragco, em desconformidade com
o0 enquadramento aplicavel.

10. CONCLUSAO

10.1. Através da informagdo n.° 2026-3685 de 06/02/2026 comunicada pelo Despacho n.°
2026-2327 de 10/02/2026, foi solicitada a apresentacdo elementos complementares, com
vista a clarificacdo e afericdo dos indicios de desconformidade identificados relativamente ao
cumprimento do disposto nos artigos B-1/48° e B-1/53° do CRMB.

10.2. Na sequéncia da referida solicitacdo, através do registo n.° 2026-E-RE-3620, de
13/02/2026, o requerente veio solicitar a prorrogacdo de prazo concedido para apresentacao
dos elementos em falta.

10.3. Analisados os elementos posteriormente apresentados pelo requerente, através do
requerimento n.° 2026-E-RE-7032, de 24/03/2026, verificou-se que que 0s mesmos nao
permitiam suprir de forma suficientemente clara e objetiva, as desconformidades
anteriormente indicadas, mantendo-se a proposta insuficientemente esclarecedora, conforme
fundamentado na informacdo técnica n.° 2026-E-RE-7032, de 14/08/2026, comunicada pelo
Despacho n.° 2026-5339 de 17/08/2026.

10.4. Face aos elementos constantes no processo e a analise efetuada nos pontos 9.3.1. e
9.3.2. da presente informacdo técnica, considera-se confirmada a desconformidade da
pretensdao com o disposto nos artigos B-1/48° e B-1/53° do CRMB.

10.5. Nestes termos, propde-se o indeferimento definitivo do pedido, mantendo-se para o
efeito, os fundamentos técnicos que sustentaram a apreciagao técnica anteriormente
efetuada.

11. PROPOSTA DE DECISAO

11.1. Face ao atras exposto, propde-se ao abrigo do disposto na alinea a) do n.°1 do Artigo
240 do RJUE, o indeferimento definitivo do pedido com o consequente arquivamento do
processo.

11.2. Que se comunique ao requerente o teor da presente informacao.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP/ Departamento de Urbanismo

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento

PR/2026/28055 24/2026 Legalizacao de operacgao urbanistica - #G0148#
Assunto do Processo

Legalizacao de operacao urbanistica

Unidade Administrativa

DU [ATIVIDADES ECONOMICAS]

Propdsito

Expediente Geral \ DU - DAT - Despachos com notificacao ao requerente
Orgédo/Cargo que resolve

Diretor DU - Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, a pretensdo ndo
redne os pressupostos necessarios, pelo que se propde o indeferimento do projeto.

Devera apresentar alegacdes, ou reformulagdo do projeto de arquitetura, tendo em conta o
indicado na analise urbanistica no prazo de 15 dias sob pena de indeferimento, nos termos da
alinea a) do artigo 24 do Decreto-Lei 555/99, de 16 de dezembro na sua atual redacao.

Conforme previsto no n.% 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), e cessando a suspensao dos procedimentos nos termos do n.
°0 1 do mesmo artigo, o procedimento é decidido de acordo com as novas regras urbanisticas em
vigor (Plano Diretor Municipal de Braga - 3.2 Revisdo, Aviso n.° 8551/2026/2, publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, n.°© 73/2026, de 15 de abril). Assim, devera o requerente, em resposta a
notificagdes ou na submissdao de novos pedidos, enquadrar a pretensao e atualizar os respetivos
termos de responsabilidade a luz do Plano Diretor Municipal em vigor.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

Cumpre-me informar da intencdo de indeferir o pedido de legalizacdo ao abrigo da alinea a), do n.
0 1 do artigo 24.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual.
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BRAGA

SOA A FUTURO.
DMUP / DU / GLAE [Gabinete de Licenciamento de Atividades Econdmicas]

PROCESSO: 24/2026

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-9221 DE 20/04/2026; 2026-E-RE-7032 DE
24/03/2026

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DE CORREIA, N.°9, UNIAO DE FREGUESIAS DE LOMAR E
ARCOS (S. PAIO)

ASSUNTO: Legalizacdo de operacdo urbanistica - #G0148#

Informacgao Técnica — Analise Urbanistica - DU

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

1.1. Pelos registos de entrada 2026-E-RE- 9221 de 20/04/2026 e 2026-E-RE-7032 DE
24/03/2026 veio a pessoa individual com o apresentar elementos referentes
ao:

1.1.1. pedido de Legalizagdo e emissao de licenga, com enquadramento no n.° 2, do artigo
4.9, do Regime Juridico da Urbanizacado e da Edificacao (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, para a(s) seguinte(s) operagdo(0es)
urbanistica(s):

1.1.2. Obras de alteracdo, nos termos do artigo 2.°© do mesmo Decreto-lei;

1.1.3. Uso existente: habitagdo unifamiliar e estabelecimento comercial no rés-do-chéao;
1.1.5. O requerente pretende legalizar um anexo/terrago destinado a arrumos, um anexo com
cobertura em chapa do tipo sandwich, um coberto e uma churrasqueira.

2. LEGITIMIDADE

2.1. A requerente apresentou Certiddo Comercial Permanente, juntamente com pedido
submetido na Conservatéria do Registo Predial para atualizacdo da area da parcela.

3. INFORMAGAO PREDIAL DO TERRENO OBJETO DE PRETENSAO

3.1. A pretensao incide sobre:
3.1.1. Descricdo predial n.° 464/20140131 com uma area registada de 2.585,00m?, e na qual
consta a matriz urbana sob artigo n°. 237.

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)

Cadigo Validagao: 53SLE65WNLMSTL4ZXZ24Z4GTF

Verificag&o: https://braga.balcaoeletronico.pt/

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 8 / 16

B
\)
H
-1
T [m]



BRAGA

SO0A A FYTURO.

4.INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM QUE SE INSERE

4.1. O terreno objeto da pretensdo esta abrangido pelo Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Braga (Aviso n°. 8551/2026, publicado no Diario da Republica 2@ Serie, n©,
76/2026, de 15 de abril de 2026).
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Extrato Planta de Classificagdo de Solo RPDM e imagem aérea retirada do Google Maps

4.1.1. Plantas de Ordenamento:

Classificacao e Qualificagdao do Solo: Solo Urbano | BD - espago urbano de baixa
densidade | de acordo com o artigo 66° do RPDM. )

Programacao e Execugdo: Infraestrutura de Agua - Conduta de distribuigdo
existente | Coletor de Aguas Residuais

Salvaguardas Gerais:
Sistemas Estruturantes: Nao aplicavel.

Estrutura Ecolégica Municipal: Ndo aplicavel

Salvaguardas Patrimoniais:

Carta de Patriménio Arquitetdnico: Ndo aplicavel.
Carta de Arqueologia: Nao aplicavel

Mobilidade: Via de acesso local

Zonamento Acustico: Zonas mistas
4.1.2. Plantas de Condicionantes:

Recursos Naturais: Ndo aplicavel

Recursos Ecoldgicos: Nao aplicavel

Infraestruturas: Ndo aplicavel

Reserva Ecoldgica Nacional (REN): Ndo aplicavel

Protecdo ao Risco de Incéndio: N3o aplicavel

Risco de Cheias e Inundagdes (PGRI): Ndo aplicavel

5. ANTECEDENTES IDENTIFICADOS

5.1. No terreno objeto da pretensdo identificaram-se os seguintes antecedentes:
5.1.1. Licenga de ocupagdo n.® 268/2011 - piso rés-do-chdo - restauragdo e bebidas
5.1.2. Licenga de utilizacdo n.° 229/1986 - habitacao

5.1.3. Proc. n.° 8596/1979 - licenciamento de habitacdao
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BRAGA

20RA A FUTURO.

6.SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA OU
OUTROS CONDICIONALISMOS

6.1. A pretensdo ndo esta abrangida por qualquer serviddo e/ou restrigdo de utilidade publica.

7. PARECERES INTERNOS

7.1. A pretensdo nao carece de qualquer consulta.

8. INSTRUGAO DO PROCESSO

8.1. De acordo com a Portaria n.° 71-A, de 27 de fevereiro de 2024, o pedido encontra-se
devidamente instruido.

9. Requisitos legais e regulamentares ou especificos a considerar

9.1. Para efeitos da presente apreciacdo, analisam-se os parametros urbanisticos com base
no(s) quadro(s) sindtico(s) constante(s) do Requerimento 2026-E-RE- 7032 e que anexamos
a presente informacao:

Quadro de areas Existentes Final
Area total do terreno - registada (m?) 2585 2624 57
Area total de implantagao (m?) 13347 275,86
Area total de construgdo (m?) 22797 370,36
Area de construgéo acima da cota de soleira (m?) 22197 300,71
Area de construgéo abaixo cota de soleira (m?) 0 69,65
Area de cedéncia ao dominio publico (m?) -
Area do terreno (apés cedéncia) - (m?) .

m? % m?® %

Area total de impermeabilizagéo 241,06 9 H38,72 205
Area total permeabilizada 2383 51 91 2085,85 795
indice de utilizagao (%) 9 14
indice de ocupagéo (%) g 10
Volume total de construgdo (m°) 683,91 1111,08
indice volumétrico (m®)-(apenas espaco industrial)
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BRAGA

20RA A FUTURO.

9.2. De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (Aviso n.°
8551/2026/2, de 15 de abril):

9.2.1. De acordo com o artigo 58.9, Espaco Central: “Identificacao e usos” “:

9.2.1.1 Mantém o uso, conforme projeto aprovado.

9.3. De acordo com o Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga (Regulamento
n.° 973/2016, de 26 de outubro) na sua atual redacao:

9.3.1. Ndo se encontra demonstrado o cumprimento dos afastamentos regulamentares entre
fachadas, nos termos do artigo B-1/48.9, designadamente no que respeita ao anexo coberto
e a parcela contigua a norte.

A proposta mantém-se incompleta no que respeita a representacao do corte transversal. Para
efeitos de afericdo da viabilidade do pedido, considera-se indispensavel a apresentacdao de
elementos graficos suficientemente esclarecedores, que permitam representar e identificar as
construcdes objeto de legalizacdo, bem como as demais construcdes relevantes para a
adequada apreciacdo da pretensdo.

O corte devera ser apresentado de forma completa, incluindo o respetivo perfil altimétrico,
com indicagdo das cotas do terreno existente e do perfil do terreno confinante, de modo a
permitir a adequada verificagdo das relacdes de implantacdo, dos afastamentos e do respetivo
enquadramento regulamentar.

9.3.2. Em resultado do exposto no ponto anterior, e no que respeita ao anexo/terracgo, nio se
encontra demonstrado o cumprimento do disposto nos artigos B-1/48.2 e B-1/53.2 do CRMB,
bem como no artigo 1360.2 do Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 47 344/1966, de 25
de novembro.

Considerando que a construcdo em analise apresenta uma cobertura plana, aparentemente
configurando um terraco, devera ser esclarecida a natureza e a utilizagdo previstas para esse

espaco.

9.3.2. Ndo ha alteragdo sobre os muros de vedacao;

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)
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12. PROPOSTA DE DECISAO

12.1. Analisados os documentos apresentados, constata-se que a pretensao nao retine os
pressupostos necessarios, pelo que se propoe o indeferimento do projeto.

12.2. Deverd apresentar alegagdes, ou reformulagdo do projeto de arquitetura, tendo em
conta o indicado na analise urbanistica no prazo de 15 dias sob pena de indeferimento, nos
termos da alinea a) do artigo 24 do Decreto-Lei 555/99, de 16 de dezembro na sua atual
redagao.

12.3. Conforme previsto no n.° 2 do artigo 145.°2 do Decreto-Lei n.° 80/2015 (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial), e cessando a suspensdo dos procedimentos nos
termos do n.% 1 do mesmo artigo, o procedimento é decidido de acordo com as novas regras
urbanisticas em vigor (Plano Diretor Municipal de Braga — 3.2 Revisdo, Aviso n.° 8551/2026/2,
publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 73/2026, de 15 de abril). Assim, devera o
requerente, em resposta a notificacdes ou na submissdo de novos pedidos, enquadrar a
pretensao e atualizar os respetivos termos de responsabilidade a luz do Plano Diretor Municipal
em vigor.

12.4. Nos termos dos artigos 121.°9 e 122.°9 do Cdédigo do Procedimento Administrativo,
comunique-se o teor da presente informacdo técnica ao requerente.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 24/2026

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-29733 DE 23/12/2025

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DE CORREIA, N.°9, UNIAO DE FREGUESIAS DE LOMAR E ARCOS (S. PAIO)
ASSUNTO: LEGALIZAGAO DE OPERAGAO URBANISTICA

. ]
1.1.

1.2.

06/02/2025

através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-
29733, realiza o um pedido de legalizag&o de obra de edificago e emisséo de licenga referente a construgéao
de um anexo, dois cobertos e uma churrasqueira, a levar a efeito no prédio sito na Rua de Correia n° 9,
Uni&o de Freguesias de Lomar e Arcos (S. Paio) que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatoria do
Registo Predial de Braga sob o n.° 464/20140131, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 237.
Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo
atual, a presente operacéo urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagdo
por se enquadrar na alinea c) obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em &rea néo abrangida por
operagao de loteamento ou por plano de pormenor.

ANTECEDENTES:

Relativamente ao local da pretenso identificaram-se os seguintes antecedentes processuais nos servicos
deste municipio:

e Proc. n.° 12691/2024 - pedido de destaque com proposta de indeferimento

INSTRUCAO DO PROCESSO:

3.2.

3.3.

O presente pedido de licenciamento de obras de edificagdo se encontra corretamente instruido de acordo a
informagcao técnica emitida pela Divisdo de Procedimentos Urbanisticos em 02/01/2026.

Verifica-se uma divergéncia entre a area total dos artigos apresentada nas pecas desenhadas /escritas € a
area total resultante dos artigos inscritos na CRP, facto que nao se enquadra na dispensa de harmonizagéo
contemplada no Artigo 28.° - A do Decreto-Lei n.® 224/84 (Cédigo do Registo Predial).

Né&o apresentou projeto de especialidades.
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4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS
41.  Aoperagao urbanistica ndo carece de consulta a nenhuma entidade interna ou externa.

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2015:
51.  Enquadramento:

A operagdo urbanistica propde uma obra de edificacdo em area classificada, na Planta de Classificagdo e
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como ER5 - Urbanizado - Espagos residenciais -
segundo o artigo 66° Regulamento do PDM.

5.1.1. Néo se verificam condicionantes sobre o local da pretensao.

-

Extrato Planta de Classificagéo de Solo retirado do WebSig Geoportal e imagem aérea retirada do Google Maps

5.2.  Andlise Urbanistica:

5.2.1. O requerente pretende legalizar um anexo, dois cobertos e uma churrasqueira implantados no logradouro.

5.2.2. Analisada a proposta, constata-se que os elementos apresentados ndo permitem aferir o cumprimento dos
parametros urbanisticos bem como o cumprimento do artigo B-1/53° do CRMB, assim solicita-se a
apresentagéo de perfis transversais devidamente cotados e com a indicagao do perfil dos terrenos contiguos,
bem como a apresentacdo de uma planta de implantagdo com a identificacdo das areas impermeabilizadas
— designadamente pavimentos exteriores e demais superficies impermeaveis — o quadro sinético devera
discriminar as areas abaixo € acima da cota de soleira de todas as construgdes existentes (inclusive as

localizadas a poente da parcela) .

5.2.3. Alerta-se que conforme ponto 3 do artigo B-1/53° do CRMB, os anexos construidos no limite da parcela, ndo

podem ter cobertura visitavel.

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 14 / 16
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6. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM - 3 revisio:

6.1.  Enquadramento:

A operac&o urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada, na Planta de Classificagdo e
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como BD — Espagos urbanos de baixa densidade
- segundo o artigo 66° Regulamento do PDM.

6.1.1. Né&o se verificam condicionantes sobre o local da pretenséo.

Extrato Planta de Classificagéo de Solo RPDM - 3? revisdo

6.2.  Andlise Urbanistica:
6.2.1. O requerente pretende legalizar um anexo, dois cobertos e uma pequena churrasqueira implantados no

logradouro.

6.2.2. Devera ser dada resposta ao ponto 5.2.2. da presente informagao técnica.

1. ANALISE REGULAMENTAR:

7.1. A declaragao de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.° 20.° do RJUE, no que
diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagéo prévia.

7.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta
acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugdo da operagéo
urbanistica com o Decreto e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua
Apreciac&o prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redag&o em vigor do referido diploma

7.3. Conforme previsto na alinea a) do numero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos &s componentes da envolvente opaca e da

envolvente envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.
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74. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3
de julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagao dos projetos da
engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizacéo de
processos construtivos, quer na integragao de equipamentos.

7.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redag&o atual, diploma
que disciplina o servi¢o de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagéo, utilizagéo e

conservagao.

8. PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. O pedido de legalizagdo nao reine condi¢des de aprovagao nos termos acima indicados pelo que se propde:
o indeferimento do projeto de arquitetura apresentado.

8.2. Devera apresentar alegagdes, ou reformulagdo do projeto de arquitetura, tendo em conta o indicado na
alinea 3.2. da instrugdo do processo e 5.2.2. da anélise urbanistica no prazo de 15 dias sob pena de indeferimento,

nos termos da alinea a) do artigo 24 do Decreto-Lei 555/99, de 16 de dezembro na sua atual redago.

8.3. Nos termos dos artigos 121.° e 122.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, comunique-se o teor da
presente informagao técnica ao requerente.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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